Potencjat
Inwestycyjny
| rynek pracy

grafton

Gi Group Holding

savills




/,

—

>
%

=

AN

Wstep

Rybnik to gtéwny osrodek aglomeracji zamieszkiwanej przez
600 tys. 0sdb, stolica Subregionu Zachodniego Wojewddztwa
Slgskiego. Centralne potozenie w aglomeracji powoduje,

ze Rybnik ma ogromny potencjat w zakresie dostepu do
pracownikéw oraz kontrahentéw dla biznesu zlokalizowanego

w miescie. Wysoka gestos¢ zaludnienia w wojewddztwie $laskim
oraz w przygranicznym regionie w Republice Czeskiej, stanowig

dodatkowy atut - okoto 3 mIn mieszkancéw regionu jest w stanie
dojechac¢ do Rybnika w czasie krotszym niz 1 godzina.

RYBNIK.EU

Przez miasto przebiegajg wazne sieci drogowe (w tym autostrada
Alidroga krajowa nr 78) oraz kolejowe, ktore stanowig istotny
element ruchu miedzynarodowego w kierunku Republiki Czeskiegj
oraz potudnia Europy.

Rybnik to miasto zmieniajgcej sie gospodarki, w przesztosci

w duzej mierze opartej na przemysle ciezkim, od wielu lat
rozwijajgcej sie w sektorze ustug oraz nowoczesnych technologii
i wyspecjalizowanej produkgji. Jako Prezydent Miasta dbam

by Rybnik odwaznie i odpowiedzialnie podejmowat wyzwania
zwigzane z koniecznoscig dostosowania sie do zmian w zakresie
transportu publicznego, gospodarowania odpadami oraz szeroko
rozumianej transformacji gospodarczej. Réwniez panstwowe
inwestycje - m.in. realizacja najwiekszego w kraju bloku gazowo-
parowego na terenie Elektrowni Rybnik, potwierdzajg kluczowg
role jakg miasto petni dla catego regionu.

Jednoczesnie, Rybnik w dalszym ciggu pozostaje bardzo dobrym
miejscem do zycia, rozwijania swoich pasji oraz biznesu. Okoto
30% powierzchni miasta stanowig tereny lesne, w tym parki
krajobrazowe. Wraz z Zalewem Rybnickim stanowig one gtéwng
przestrzen rekreacyjno-sportowsg dla mieszkancéw miasta

i okolic, pozwalajgc na aktywne spedzanie czasu, jak réwniez na
odpoczynek w otoczeniu natury. Uzupetnieniem sg liczne parki,
skwery i obiekty sportowe zlokalizowane w centrum miasta oraz
w poszczegdlnych dzielnicach.

Zachecam do zapoznania sie z raportem na temat potencjatu
Rybnika, ktory zostat opracowany wspdlnie z Savills. Zapraszam
rowniez do kontaktu z pracownikami wspierajgcymi rozwoj
biznesu w naszym miescie.

Piotr Kuczera
Prezydent Miasta Rybnika
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LOKALIZACJA,
DEMOGRAFIA

| SZKOLNICTWO

Zrédto: Urzad Miasta Rybnika

Lokalizacja i infrastruktura transportowa

USYTUOWANIE MIASTA

Rybnik to miasto potozone w potudniowej
Polsce, w zachodniej czesci wojewddztwa
Slgskiego - silnie uprzemystowionego regionu
- bedacego jednym z gtownych centrow
gospodarczych kraju i Europy Centralnej, kto-
ry zamieszkuje ponad 3 mIn mieszkancow.

SIEC DROGOWA

Caty region korzysta z dobrze rozwinie-

tej infrastruktury transportowej, ktora
zapewnia szybkie i wygodne potgczenia

z rynkami Europy Zachodniej, Srodkowej

i Potudniowej. Przez miasto przebiega
autostrada Al, stanowigca cze$¢ miedzy-
narodowej trasy E75, biegngcej potudniko-
wo od Morza Pétnocnego az po Adriatyk.
Autostrada Al krzyzuje sie z autostradg A4,
bedacg fragmentem trasy E40, taczacej
Calais we Francji z Ridder w Kazachstanie.
Droga ta jest kluczowsg arterig komuni-
kacyjng potudniowej Polski, biegngca ze
wschodu na zachéd — od granicy z Ukraing
w Korczowej do granicy z Niemcami

w Jedrzychowicach.

Przez Rybnik przebiegajg drogi o znaczeniu
krajowym i regionalnym, zapewniajgce

dogodne potgczenia z gtdwnymi osrodkami
wojewddztwa $lgskiego oraz z sgsiednimi
krajami.

Droga krajowa nr 78

(Chatupki - Chmielnik)

« w kierunku poétnocnym i pét-
nocno-wschodnim tgczy Rybnik
z Gliwicami, Tarnowskimi Goérami
i lotniskiem Katowice-Pyrzowice
(ok. 75 km), a dalej z wojewddztwem
Swietokrzyskim;
w kierunku potudniowym prowadzi
do przejscia granicznego z Czechami
w Chatupkach (ok. 30 km).

Droga wojewo6dzka nr 935
(Racibérz - Pszczyna)
w kierunku zachodnim prowadzi
do Raciborza;
w kierunku potudniowo - wschodnim
do Zori Pszczyny.

W odlegtosci ok. 10 km na potudniowy
wschod od centrum miasta przebie-

ga autostrada Al (E75), umozliwiajaca
szybki dojazd w kierunku potnocnym
(Gliwice, £6dz, Gdansk) oraz potudniowym

(Ostrawa, Brno). Okoto 25 km na pétnoc
znajduje sie autostrada A4 (E40) — gtoéw-
ny korytarz komunikacyjny potudniowej
Polski na osi wschdd-zachod (od granicy
z Ukraing do granicy z Niemcami).

KOLEJ I TRANSPORT INTERMODALNY

Przez miasto przebiegajg linie kolejowe

0 znaczeniu regionalnym i krajowym,
zapewniajgce bezposrednie potaczenia
pasazerskie m.in. z Katowicami, Gliwicami,
Zorami, Raciborzem, Wodzistawiem
Slgskim i Chatupkami. Dworzec kolejowy
Rybnik umiejscowiony jest w potudniowo-
-wschodnim obszarze miasta. Do Rybnika
prowadzg bezposrednie regularne pota-
czenia kolejowe z najwiekszymi miastami
w Polsce (m.in. z Warszawa, Krakowem,
Wroctawiem, Gdanskiem, Katowicami,
Bielsko-Biatg), a takze stolicami kilku
panstw w Europie (z Wiedniem, Bratystawa,
Budapesztem, Pragg).

W odlegtosci ok. 90 km na potnocny-
-wschod od Rybnika usytuowany jest
kolejowy Euroterminal Stawkéw, bedgcy stra-
tegicznym weztem logistycznym potaczenia
transportowego Europa-Azja w ramach tzw.

rybnik.eu
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b b
Caty region
korzysta
z dobrze
rozwinietej
infrastruktury
transportowe.

Nowego Jedwabnego Szlaku. Euroterminal
Stawkow jest najdalej na zachod wysunie-
tym punktem w Europie z dostepem do

szerokotorowej linii kolejowej, prowadzacej
do granicy z Ukraing i dalej w kierunku Azji.

LOTNISKA

Dzieki swojej lokalizacji, Rybnik ma tatwy
dostep do trzech portéw lotniczych

o zasiegu miedzynarodowym:

Port lotniczy Katowice-Pyrzowice

- usytuowany ok. 75 km na potnocny
wschod (60 minut jazdy samochodem).
Lotnisko obstuguje regularne potaczenia

z wieloma krajami Europy Zachodniej,
Potudniowej i Skandynawii, m.in. z Niemcami,

Mapa 1: Potaezenia drogowe
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Holandia, Wielkg Brytanig, Irlandig,
Hiszpaniag, Wtochami, Grecjg, Portugalig

i Rumunig, a takze z wybranymi kierun-
kami pozaeuropejskimi (Gruzja, Abu Zabi,
Maroko). W 2024 r. liczba obstuzonych
pasazerow wzrosta o 14% rok do roku,
wynoszgc ponad 6,3 min, a w porébwna-
niu z okresem sprzed pandemii - 0 32%.
Terminal cargo odprawit ponad 37 175
ton towarow w 2024 r., co stanowi wzrost
0 3% r/riaz o 85% w stosunku do okresu
przed pandemig.

Port lotniczy Krakéw-Balice - potozony
ok. 110 km (75 minut jazdy samocho-
dem) na wschod (dojazd autostradg Al

i A4). Oferuje potgczenia do wiekszosci

Centrum przesiadkowe w Rybniku

Rybnik otrzymat ponad 67,5 min PLN dofinansowania na
realizacje projektu pn. ,Budowa Centrum Przesiadkowego
w Rybniku wraz z parkingiem typu Park & Ride”.

Obiekt zintegruje transport kolejowy, autobusowy (miejski,
krajowy i miedzynarodowy), samochodowy i rowerowy, a dzieki
parkingowi wielopoziomowemu na 450 miejsc zapewni tatwg
przesiadke z samochodu na autobus lub pociagg.

Nowy obiekt bedzie istotng czescig nowego zagospodarowania
okolic Placu Armii Krajowej, akcentujgc jego funkcje biurowo-
biznesowe. Catkowita warto$¢ inwestycji wynosi ponad

102 min PLN brutto.

Inwestycja powinna zostac¢ zrealizowana do konca 2028 roku.

. Warszawa

gtownych osrodkow miejskich europej-
skich oraz m.in. do Chicago, Dubaju, Abu
Zabi, Tel Awiwu, Ammanu, Marrakeszu

i Stambutu.

Port lotniczy Ostrawa (w Czechach)

- usytuowany ok. 75 km (60 minut jazdy
samochodem) na potudnie od Rybnika,
zapewnia kilkanascie regularnych potaczen
europejskich i stanowi alternatywne lotni-
sko obstugujgce region przygraniczny.

W Rybniku funkcjonuje réwniez lotnisko
publiczne Rybnik-Gotartowice, petnigc
gtownie role szkoleniowo-sportows.
Lotnisko posiada dwa pasy startowe

o nawierzchni trawiastej.

Zrédto: Urzad Miasta Rybnika
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POD WZGLEDEM LICZBY LUDNOSCI
MIASTO W WOJEWODZTWIE SLASKIM

Rybnik z populacjg blisko 130 tysiecy

to jedno z najwiekszych i najludniej-
szych miast w wojewodztwie $lgskim,
stanowigce gtéwny osrodek Subregionu
Zachodniego Wojewodztwa Slgskiego,
ktory liczy okoto 600 tysiecy mieszkan-
coéw. Z racji liczby ludnosci Subregion
Zachodni, po Gornoslgsko-Zagtebiowskiej
Metropolii, jest drugim pod wzgledem
liczby mieszkancow obszarem aglo-
meracyjnym w wojewodztwie, a wérdd
najwiekszych aglomeracji miejskich

w Polsce plasuje sie w pierwszej dziesigt-
ce. W promieniu 25 minut jazdy mieszka
ok. 350 tys. mieszkancow.

W ostatnich latach populacja Rybnika
ulega stopniowemu spadkowi, co zwigza-
ne jest z postepujacyg suburbanizacjg oraz
ujemnym przyrostem naturalnym, zjawi-
skami charakterystycznymi rowniez dla
wiekszosci polskich miast. Struktura wie-
ku mieszkancéw wskazuje na postepujace
starzenie sie spoteczenstwa - liczebnos¢
0s6b w wieku poprodukeyjnym wzrosta

o okoto 6% w latach 2019-2024.

Wykres 1: Struktura wieku w Rybniku i w wojewddztwie slaskim

Rybnik 14,2%

wojewodztwo slaskie 13,8%

0% 20%

przedprodukeyjny

Zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny
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Szkolnictwo wyzsze i oSwiata

Tabela 1: Liczba uczelni wyzszych, studentow i absolwentéow w Rybniku i okolicach*

Miejscowosé
Rybnik

Racibérz
Wodzistaw Slaski
Jastrzebie-Zdroj

Zory

*Rybnik - dane za rok akademicki 2025/2026, pozostate miasta dane za rok akademicki 2024/2025
Zrédto: Urzad Miasta Rybnika, Gtéwny Urzad Statystyczny

Wojewddztwo $lgskie stanowi jedno

z gtownych centréw naukowych w Polsce,
charakteryzujac sie dobrze rozwinietg infra-
strukturg akademicka. Z ponad 30 uczel-
niami wyzszymi zajmuje czwarte miejsce

w kraju pod wzgledem liczby szkdt wyzszych
oraz trzecie pod wzgledem liczby studentow,
ktorych jest ponad 115 tys., co stanowi okoto
9% wszystkich studiujgcych w Polsce.

W roku akademickim 2024/2025 w aglo-
meracji rybnickiej dziatato osiem uczelni
wyzszych, ksztatcgcych niemal 2500
studentow. W samym Rybniku funkcjono-
waty 3 uniwersyteckie oddziaty zamiejsco-
we, w ktorych studiowato okoto 450 osdb.
Miasto niedawno znaczgco wzbogacito
swoja oferte akademicka poprzez dotgczenie
do niej dwdch nowych uczelni: Akademii
Slaskiej oraz Akademii Humanitas. Zgodnie

z informacjami opublikowanymi przez te
uczelnie, liczba studentéw w Rybniku niemal
sie podwoita i w roku akademickim 2025/26
przekroczyta 850 osob.

Wsréd kierunkdw studiow oferowanych

w miescie sg logistyka, finanse i rachunko-
wos¢, pedagogika, kryminologia, pielegniar-
stwo oraz zrownowazona konsumpcja i pro-
dukcja - ten ostatni to pierwszy w Polsce
interdyscyplinarny kierunek, ksztatcacy
jednoczesnie w zakresie ekologii, technologii,
ekonomii oraz nauk spotecznych.

W marcu 2025 roku w Filii Politechniki
Slaskiej w Rybniku miata miejsce ofi-
cjalna inauguracja dziatalnosci Centrum
Odnawialnych Zroédet Energii i Technologii
Wodorowych. Projekt Politechniki Slgskiej,
realizowany dzieki wsparciu Funduszu
Sprawiedliwej Transformacji UE, ma na
celu utworzenie nowoczesnej jednostki

Liczba uczelni/filii

Studenci

860

1219

260

144

237

Politechnika
Slaska

Zrodto: Urzad Miasta Rybnika
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Tabela 2: Oferta akademicka w Rybniku na rok akademicki 2025/2026

Uczelnia

Politechnika Slaska
- filia w Rybniku

Uniwersytet Ekonomiczny
w Katowicach - filia w Rybniku

Wyzsza Szkota Biznesu i Nauk
o Zdrowiu w todzi - filia w Rybniku

Akademia Slaska
- filia w Rybniku

Akademia Humanitas
w Sosnowcu - filia w Rybniku

Kierunki

Logistyka

Zréwnowazona konsumpcja i produkcja

Finanse i rachunkowos$¢

Finanse i ekonomia biznesu

Pedagogika

Kryminologia

Pielegniarstwo

Prawo

Psychologia

Zrédto: Savills na podstawie stron internetowych uczelni

badawczo-rozwojowej, ktorej celem jest
wsparcie transformacji energetycznej
Rybnika i catego regionu. W ramach
centrum prowadzone bedg badania nad
zielonym wodorem, odnawialnymi zrodta-
mi energii, efektywnosciag energetyczng
budynkoéw oraz rozwigzaniami sprzyjajg-
cymi ochronie klimatu. Dzieki tego typu
inicjatywom Rybnik ma szanse sta¢ sie
regionalnym osrodkiem badan nad odna-
wialnymi zrodtami energii i nowoczesnymi
technologiami, co z kolei moze przyciggac
firmy z sektora badawczo-rozwojowego.

Uzupetnieniem oferty akademickiej sg
szkoty zawodowe, ksztatcgce fachowg kadre
w zawodach odpowiadajgcych potrze-

bom lokalnego rynku pracy. Przyktadami
placowek tego typu sg: Zespdt Szkot
Mechaniczno-Elektrycznych, Zespot Szkot
Ekonomiczno-Ustugowych, Zespot Szkot
Budowlanych, Zespot Szkdt Technicznych.

Miasto Rybnik prowadzi 69 oswiatowych
jednostek budzetowych: 23 przedszkola, 12
zespotow szkolno-przedszkolnych, 18 szkot
podstawowych, 3 licea ogdlnoksztatcgce, 6
zespotow szkét, oraz 3 jednostki dla ucznidw
o specjalnych potrzebach edukacyjnych.

We wszystkich tych jednostkach uczy sie
22 447 ucznidw, z czego ponad 10 600 to
uczniowie szkot podstawowych, a ponad
7500 to uczniowie szkdt ponadpodsta-
wowych - licedw, technikow oraz szkot
branzowych. Miasto jest gtbwnym osrod-
kiem szkolnictwa w catej aglomeracji.
Uczniowie technikow mogg wybiera¢ spo-
4rod blisko 50 kierunkow, w tym takich jak
technik automatyki, informatyki, robotyki,
teleinformatyk, ale réwniez technik trans-
portu kolejowego, geodeta, czy technik
eksploatacji portow i terminali.

W miescie organizowane sg rowniez rozne
wydarzenia promujgce nauke i wspieraja-
ce rozwoj edukacji. Do przyktaddw nalezy
zaliczy¢ cykliczne wydarzenie o nazwie
Festiwal Nauki, ktore ma za zadanie
popularyzowac¢ nauke wsrdd uczniow
szkot podstawowych w Rybniku, poprzez
warsztaty oraz spotkania z propagatorami
wiedzy. Ponadto duzg stawg cieszy sie
Miedzynarodowy Turniej Robotéw ,Robotic
Tournament”, gromadzgcy uczestnikéw

z catego $wiata, ktorzy rywalizujg ze sobg
w oparciu o skonstruowane roboty.

Centrum
Odnawialnych
Zrodet Energii
i Technologii
Wodorowych
w Rybniku

Podstawowym celem projektu jest
wsparcie badawczo-rozwojowe
procesu sprawiedliwej transformac;ji
w regionie, zmierzajgce do osiggnie-
cia celow UE w dziedzinie energii

i klimatu.

W ramach projektu powstang cztery
laboratoria:

1.  Laboratorium Technologii
Wodorowych, umozliwiajgcego
produkcje zielonej energii w opar-
ciu o technologie wodorowe
(ul. Rudzka 13, byta szkota).

2. Laboratorium EKO-DOM Energia
(ul. Rudzka).

3. Mobilne laboratorium diagnosty-
ki paneli fotowoltaicznych
(ul. Rudzka 13).

4. Laboratorium Kompetencji OZE
i Technologii Wodorowych
(ul. Kosciuszki 54).

Beneficjent:
Politechnika Slgska

Zrédto finansowania:
Fundusz na rzecz Sprawiedliwej
Transformaciji

Wartosé projektu:
27193 164,32 PLN, w tym wartosé
dofinansowania: 22 304 326,83 PLN

Okeres realizacji:
1.08.2023 r.- 30.07.2027 r.

rybnik.eu
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TURYSTYKA
| HOTELE

Zrodto: Urzad Miasta Rybnika

Aktywny Rybnik

Dla osoby odwiedzajacej Rybnik po raz
pierwszy, miasto to moze okaza¢ sie pozy-
tywnym zaskoczeniem. Miasto wyrdznia
sie duzg iloscig terenéw zielonych i rekre-
acyjnych, harmonijnie wspotistniejgcych

z nowoczesng infrastrukturg miejska.
Potozony wsrdd lasow i licznych zbiorni-
kow wodnych, Rybnik tworzy atrakeyjne
Srodowisko zycia, pracy i wypoczynku.

Miasto stanowi interesujacg przestrzen
nie tylko dla mieszkancow, ale rowniez dla
turystow oraz inwestorow. Zalew Rybnicki
oraz okoliczne lasy zapewniajg znakomite
warunki do rekreacji i turystyki aktywnej

- zeglarstwa, kajakarstwa, wedkarstwa,

a takze turystyki pieszej i rowerowej. Te
walory $rodowiskowe przektadajg sie bez-
posrednio na jakos¢ zycia, stanowigc jeden
z kluczowych czynnikéw przyciggajacych
nowych mieszkancéw oraz inwestorow

z sektora ustug i rekreacji.

Rybnik dysponuje rozbudowang infrastruktu-
rg sportowo-rekreacyjna, sprzyjajaca zarbwno

aktywnemu wypoczynkowi mieszkancow,
jak i organizacji wydarzen sportowych.

Wsrod atrakeji turystycznych w Rybniku
wyrdznia sie Zabytkowa Kopalnia Ignacy,
wpisana na Szlak Zabytkéw Techniki
Wojewodztwa Slaskiego. Kopalnia
powstata w 1792 roku i dziatata do 1995
roku. W ostatnich latach teren oraz
budynki kopalni zostaty zrewitalizowane,
stajgc sie przestrzenia, w ktorej odbywajg
sie koncerty, wystawy, przedstawienia
teatralne oraz eventy. Kopalnia petni réw-
niez role centrum spotkan biznesowych

i konferencyjnych.

Obecnie na terenie Zabytkowej Kopalni
lgnacy trwa budowa nowoczesnego
budynku ustugowego z czescig gastro-
nomiczng i biurows. tgczna powierzch-
nia uzytkowa nowego obiektu to blisko
1800 m kw. Inwestycja bedzie kosztowac
ponad 22,6 min PLN, Miasto uzyskato
dofinansowanie ze $rodkéw Funduszu
Sprawiedliwej Transformacji i budzetu

panstwa, w ramach programu wspiera-
jacego ponowne wykorzystanie terendw
poprzemystowych. Budynek zostanie
oddany do uzytkowania w 2027 roku.

Zrodto: Urzad Miasta Rybnika
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Oferta hotelowa

Rybnicki rynek hotelowy jest stosunkowo
ubogi - tworzy go pie¢, dos¢ niewielkich,
hoteli, ktore tgcznie oferujg okoto 240
miejsc noclegowych. Wiekszos¢ obiek-
téw hotelowych znajduje sie w centrum
miasta lub w jego bezposrednim sasiedz-
twie, co sprzyja dostepnosci — zaréw-

no dla gosci indywidualnych, jak i dla
klientéw biznesowych. Oprocz hoteli

w mieécie dziata rowniez kilka nieskla-
syfikowanych obiektéw noclegowych,
jak np. aparthotel (Apartamenty D20 czy

Tabela 3: Oferta hotelowa w Rybniku

apartHotel Sobieskiego 9) oraz osrodki
sportowo-szkoleniowo-wypoczynkowe
(Osrodek Stodoty oraz Osrodek Olimpia).
tacznie obiekty turystyczne w miescie
oferujg okoto 460 catorocznych miejsc
noclegowych.

Przy ul. Jana Kotucza trwa budowa kolej-
nego hotelu przez prywatnego inwestora.
Hotel ma mie¢: 74 pokoje, sale konferen-
cyjng i restauracje. Inwestycja powinna
by¢ zrealizowana do konca 2026 roku.

i & .
Zrodto: Urzad Miasta Rybnika

Obiekt Liczba gwiazdek Liczba miejsc noclegowych
Hotel Przy Mtynie * %k % 84
Hotel Politanski * * *k 79
Hotel Korona * % Kk 18
Hotel Biaty Dom * %k 38
Bel Mon Resort - Hotel Lili * %k &k K 23

Zrédto: Savills na podstawie danych Centralnego Wykazu Obiektu Hotelowych

Obiekty sportowe
i rekreacyjne
w Rybniku

Stadion Miejski - ponad 10-tysiecz-
ny obiekt goszczgcy mecze pitkar-
skie ROW 1964 Rybnik oraz zawody
zuzlowe K.S.ROW Rybnik. W jego
sgsiedztwie znajduje sie takze stadion
lekkoatletyczny, kgpielisko ,Ruda”

i boiska treningowe.

MOSIR Rybnik - sie¢ miejskich obiek-
tow sportowych: hale, boiska, baseny,
korty, lodowisko.

Zalew Rybnicki - najwieksza atrakcja
wodna miasta z zapleczem rekreacyj-
nym, maring, osrodkami wypoczynko-
wymi i najdtuzszym w Polsce sezonem
zeglarskim. Wokot funkcjonuija kapieli-
ska i wypozyczalnie sprzetu wodnego.

Infrastruktura rowerowa - ok. 40 km
drog rowerowych oraz ponad 170 km
tras rekreacyjnych prowadzonych
przez tereny zielone i dzielnice miasta.

Rzeka Ruda - malowniczy szlak kaja-
kowy idealny dla rekreacji i turystyki
aktywne;j.

Teznie solankowe w Kamieniu i przy
stawie Paruszowiec - popularne miej-
sca relaksu i profilaktyki zdrowotnej.

Kolejka waskotorowa - atrakcja
turystyczna i element dziedzictwa
technicznego regionu.

Bulwary nad Nacyna - nowoczesna
przestrzen rekreacyjna z alejkami,
Sciezkami rowerowymi, placami
zabaw, strefami relaksu i wydarzeniami
plenerowymi.

Park Rowerowy Wisniowiec - jeden
z najwiekszych obiektow tego typu
w regionie, oferujgcy trasy MTB,
pumptrack, dirt i single track oraz
organizacje zawodow rowerowych.

A takze szeroka oferta dzielnicowa

- korty tenisowe, boiska trawiaste

i ze sztuczng nawierzchnia, sitownie
plenerowe, skatepark, tory dla rolkarzy,
baseny kryte i kapieliska.

rybnik.eu
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03.

RYNEK
HANDLOWO
-UStUGOWY

Zrodto: Urzad Miasta Rybnika

Oferta Rybnika

Nowoczesna powierzchnia handlowa

w Subregionie Zachodnim Wojewodztwa
Slaskiego to ponad 234 000 m kw.
Przestrzen ta jest rozproszona pomiedzy 12
centrami handlowymi oraz piecioma par-
kami handlowymi. Nasycenie powierzchniag
handlowg w catym subregionie wynosi
okoto 392 m kw. na 1000 mieszkancow
(srednie nasycenie w Polsce wynosi

376 m kw./1000 0so6b), przy czym oferta
handlowa jest skoncentrowana przede
wszystkim w najwiekszych miastach.

Najwiekszym i najwazniejszym osrodkiem
handlowo-ustugowym w aglomeracji jest
Rybnik, co wynika z jego wielkosci oraz
waznosci miasta jako osrodka biznesowego
i kulturalnego regionu.

W samym Rybniku funkcjonujg cztery
centra handlowe oraz jeden park handlo-
wy, ktore tgcznie oferujg mieszkancom
niemal 73 000 m kw. powierzchni najmu.
Najwiekszymi obiektami w miescie sg
Rybnik Plaza o powierzchni 18 500 m kw.

oraz Focus Park Rybnik z powierzchnig
17 900 m kw. Wsrod najemcow tych
centréw sg znane w catym kraju marki

z branzy odziezowej, kosmetycznej oraz
rozrywkowej, takie jak H&M, Reserved,
CCC, Carry, HalfPrice, Sinsay, Rossmann,
Sephora, Empik, Smyk, Cinema City,
Multikino, Pink Bowling & Club i Fabryka
Formy.

W nadchodzgcych dwoch latach aglo-
meracja rybnicka wzbogaci sie o co
najmniej dwie nowe inwestycje handlowe.
W Rybniku, w ramach przebudowy budyn-
ku po dawnym Tesco, realizowana jest
inwestycja firmy Saller - park handlowy
S1, ktory ma zajgé okoto 20 000 m kw.,
stajgc sie tym samym najwiekszym
obiektem handlowym w miescie. Z kolei
w Raciborzu powstanie park handlowy

M Park o powierzchni ponad 9000 m kw.

Oferta handlowa w Rybniku jest skoncen-
trowana przede wszystkim w centralnej
czesci miasta oraz wzdtuz drogi krajowej

nr 78, bedacej jedng z gtéwnych arte-

rii komunikacyjnych tgczacych miasto

z Wodzistawem Slgskim na potudniu
oraz Gliwicami na poétnocy. Poza nowo-
czesnymi centrami i parkami handlo-
wymi, w Rybniku funkcjonuje rowniez

DL Shopping Center Rybnik - centrum
codziennych zakupow o powierzchni
3600 m kw. Dodatkowo, na terenie miasta
dostepna jest szeroka oferta sklepow
wielkopowierzchniowych, w tym markety
budowlane (OBI, Castorama) oraz super-
markety spozywcze (m.in. Lidl, Biedronka,
Kaufland i Netto).

Oprocz oferty handlowej, miasto ma roz-
budowany wachlarz ustug, w tym:

» Ustugi finansowe - obecnos¢
bankdw, kantoréw, ubezpieczycieli
i doradcéw finansowych. W cen-
trum miasta znajdujg sie placéwki
bankowe, a takze firmy zajmujgce sie
doradztwem podatkowym i prawnym.

rybnik.eu
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Tabela 4: Nowoczesne obiekty handlowe* w aglomeracji rybnickiej

10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

Obiekt

Auchan Rybnik
Focus Park Rybnik
Galeria Slaska

PH Saller Rybnik
Rybnik Plaza
S1Rybnik**
Galeria Gwarek
Galeria Jastrzebie
Galeria Zdroj

Karuzela Jastrzebie
Zdréj

Auchan Raciborz
Galeria Mtynska
M Park Racibérz**

DL Shopping Center
Ryduttowy

Karuzela Wodzistaw
Slaski

Auchan Zory
Galeria Wislanka
PH Saller Zory

S1Center Zory

Adres

Kotucza 100
Bolestawa Chrobrego 1
Gliwicka 45

Kotucza 15

Raciborska 16

Zorska 2

Harcerska 1B
Warszawska 2

Podhalanska 26
Armii Krajowej 3

Rybnicka 97
Adama Mickiewicza 12

Boguminska 9

Raciborska 144

Targowa 19

Francuska 11

Katowicka 10

Al. Zjednoczonej Europy 35

Al. Jana Pawta Il 41

Miejscowosé
Rybnik

Rybnik

Rybnik

Rybnik

Rybnik

Rybnik
Jastrzebie-Zdroj
Jastrzebie-Zdroj

Jastrzebie-Zdroj
Jastrzebie-Zdroj

Raciborz
Raciborz

Raciborz

Ryduttowy

Wodzistaw Slaski
Zory
Zory
Zory

Zory

*centra i parki handlowe o powierzchni najmu powyzej 5000 m kw. oraz centra wyprzedazowe
**obiekt w budowie
Zrédto: Savills

Ustugi medyczne - Rybnik jest
dobrze wyposazony w placéw-

ki medyczne i rehabilitacyjne,
zarébwno publiczne, jak i prywatne.
W miescie funkcjonujg dwa szpitale
(Wojewddzki Szpital Specjalistyczny
nr 3 SPZOZ w Rybniku oraz Kliniczny
Szpital Psychiatryczny SPZ0OZ

w Rybniku), przychodnie, gabinety
lekarskie oraz specjalistyczne kliniki.

Ustugi turystyczne - w miescie
rozwija sie infrastruktura turystyczna,
w tym biura podrdzy, agencje tury-
styczne, wypozyczalnie sprzetu rekre-
acyjnego oraz ustugi transportowe.

Dzieki rosngcemu zapotrzebowaniu
na ustugi, w Rybniku powstaje takze
wiele nowych punktow gastrono-
micznych, takich jak restauracje,
kawiarnie, bary i lokale szybkiej
obstugi, co stanowi istotny element

lokalnej gospodarki.

Powierzchnia (m kw.)
14 300

17 900

16 000

6 500

18 500

20 000

8 000

8700

17 500
11000

30000
5000

9400

6900

6300

30400
20 000
10 200

7 300

Typ

Centrum handlowe
Centrum handlowe
Centrum handlowe
Park handlowy
Centrum handlowe
Park handlowy
Centrum handlowe
Centrum handlowe

Centrum handlowe
Park handlowy

Centrum handlowe
Centrum handlowe

Park handlowy

Park handlowy

Centrum handlowe

Centrum handlowe
Centrum handlowe
Park handlowy

Park handlowy

Zrodto: Urzad Miasta Rybnika
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04.

RYNEK
BIUROWY

Zrédto: K1 Business Center

Zr6dto: KRAGE architektura

Oferta biurowa w Rybniku

Rybnik stanowi najwiekszy rynek biurowy

w obrebie aglomeracji rybnickiej, obejmu-
jacej miedzy innymi takie oérodki jak Zory
czy Jastrzebie-Zdréj. Charakter gospodarczy
miasta i regionu, historycznie zdominowa-
nego przez przemyst ciezki i wydobywczy,
sprawia, ze lokalny rynek biurowy znajduje
sie w fazie wezesnego rozwoju. Jego struk-
tura i dynamika sg zblizone do innych miast
powiatowych w Polsce o podobnej wielkosci,
gdzie sektor nowoczesnych powierzchni
biurowych dopiero sie ksztattuje.

W przeciwienstwie do Katowic - jednego

z najbardziej rozwinietych rynkow biurowych
w kraju, dysponujgcego znaczacymi zasoba-
mi powierzchni klasy A - w Rybniku dominujg
obiekty klasy B i C. S to zazwyczaj niewiel-
kie inwestycje realizowane przez lokalnych
przedsiebiorcow, ktorzy w obliczu ograniczo-
nej podazy decydowali sie na budowe biur
na wtasne potrzeby, z mozliwoscig czescio-
wego wynajmu lub z potgczeniem czesci
produkeyjno-magazynowej. Tego typu model
rozwoju rynku najmu jest typowy dla miast

poza gtownymi aglomeracjami, gdzie nie
wystepuje skala inwestycji poréwnywalna

z dziewiecioma najwiekszymi rynkami biuro-
wymi w Polsce, oferujagcymi tgcznie ponad
12 min m kw. nowoczesnej powierzchni.

Zasoby biurowe Rybnika sktadajg sie gtownie
z kameralnych budynkéw biurowych, czesto
nieprzekraczajgcych 2000 m kw. powierzch-
ni najmu. Réwnolegle rozwija sie segment
modernizacji starszych obiektow z poprzed-
niego ustroju gospodarczego, ktore po grun-
townych renowacjach stanowig atrakeyjng
oferte dla najemcow preferujacych uktad
gabinetowy czy mniejsze moduty biurowe.
Uzupetnieniem rynku sg niewielkie lokale
uzytkowe zlokalizowane gtownie w srédmiej-
skich kamienicach.

Obecnie w Rybniku funkcjonuje 30 nowo-
czesnych lub zmodernizowanych projektow
biurowych, ktérych taczna powierzchnia
wynosi blisko 46 000 m kw. Cho¢ w poréw-
naniu do Katowic skala rynku pozosta-

je ograniczona, to korzystne potozenie

rybnik.eu
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miasta - dobrze skomunikowanego zaréwno
w ramach kraju, jak i Europy Srodkowej (np.
ok. 50 km od Ostrawy, trzeciego najwiekszego
miasta w Czechach) sprzyja dalszemu rozwo-
jowi. Wzrost gospodarczy regionu oraz konku-
rencyjny poziom czynszéw moga w przyszto-
4ci uczyni¢ Rybnik atrakeyjng alternatyws dla
lokalizacji biznesowych na Slasku.

Do kluczowych nieruchomosci biurowych

o najwyzszym standardzie w Rybniku nalezy
biurowiec K1 Business Center, ktory wyznacza
lokalny punkt odniesienia dla jakosci i funk-
cjonalnosci powierzchni biurowych w miescie.
Pierwszy etap inwestycji, zrealizowany w 2016
roku, obejmowat 5300 m kw. nowoczesnej
powierzchni i spotkat sie z duzym zaintereso-
waniem najemcow. W efekcie inwestor zdecy-
dowat sie na kontynuacje projektu, realizujgc
drugi etap, ktory zostat ukonczony w 2024
roku i dostarczyt na rynek 1300 m kw.
powierzchni biurowej. Obiekt ten stanowi
przyktad konsekwentnego rozwoju lokalnego
rynku w oparciu o wysokie standardy tech-
niczne i architektoniczne.

Ze wzgledu na specyfike oraz skale lokalnego
rynku, w miescie nie wyksztatcita sie typowa
dzielnica biurowa ani wyraznie wydzielona
strefa biznesowa. Powierzchnie biurowe sg
rozmieszczone w réznych czesciach miasta,

z nieco wiekszym skupiskiem w jego centrum,
w okolicy dworca kolejowego i budowanego
przez Miasto centrum przesiadkowego.

Zrodto: Hostersi

Wykres 2: Najemcy powierzchni biurowych w Rybniku wg sektora dziatalnosci

Inne IT
9% 8%
Produkcja
15%
Logistyka
6%
Ustugi
Ustugi dla biznesu Zdrowie Handel budowlane
42% 10% 6% 4%
Zrédto: Savills
rybnik.eu 18
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rll:| Rynek biurowy
ﬂuﬂ_ w Rybniku

46 000 m kw.

ZASOBY POWIERZCHNI BIUROWEJ (M KW.)

6%

WSKAZNIK PUSTOSTANOW

8%

UDZIAL NAJEMCOW Z SEKTORA IT

42%

UDZIAE NAJEMCOW Z SEKTORA UStUG DLA BIZNESU

8-12 EUR

CZYNSZ ZA POWIERZCHNIE BIUROWE (M KW./MIES.)

Jest to obszar, ktéry petni jednoczesnie
funkcje centrum administracyjnego, gdzie
zlokalizowane sg takie instytucje jak: ZUS,
Urzad Skarbowy, Powiatowy Urzad Pracy,

Sad Okregowy czy Komenda Miegjska Policji.

Obecnie rozwdj przestrzeni biurowych
w miescie jest ograniczony i koncentru-
je sie gtownie na projektach majgcych
na celu zaspokojenie wtasnych potrzeb
inwestorow. Impulsem do dalszego
rozwoju przestrzeni biurowych w okolicy
K1 Business Center mogg by¢ planowa-
ne dziatanie Miasta zwigzane ze zmiang

uktadu drogowego oraz budowg centrum
przesiadkowego.

Projektem w budowie z przeznaczeniem
na wynajem, ktéry przewidziany jest na
2026 rok jest inwestycja o powierzchni
ok. 500 m kw. powstajgca w dzielnicy
Wielopole, przy jednej z gtownych arterii
miasta.

W ramach dziatan majgcych na celu
stopniowg rewitalizacje i uatrakcyjnienie
miejskiej tkanki, Urzgd Miasta planuje
modernizacje oraz zagospodarowanie

terenu przy Zabytkowej Kopalni Ignacy.
W tym miejscu ma powstaé wspdlna
przestrzen dla mieszkancow, obejmujgca
m.in. budynek ustugowo-gastronomicz-
ny, w ktérym czesé powierzchni zostanie
przeznaczona na funkcje biurowe.

Rynek biurowy w Rybniku charakteryzuje
sie zrbwnowazonym i umiarkowanym
tempem rozwoju, co sprzyja efektyw-
nemu absorbowaniu nowej powierzchni
biurowej. W rezultacie miasto utrzymuje
niski poziom pustostanoéw, znaczaco
odbiegajgcy od sytuacji obserwowane;j

w Katowicach, gdzie intensywny wzrost
podazy w okresie przed i tuz po pandemii
doprowadzit do nadpodazy oraz wzrostu
wskaznika pustostanéw do poziomu prze-
kraczajacego 20%.

W przeciwienstwie do tego trendu, Rybnik
notuje poziom pustostandéw na poziomie
okoto 6%, co plasuje miasto znacznie
ponizej sredniej dla najbardziej rozwinie-
tych rynkéw regionalnych, wynoszacej
ponad 17%. Aktualnie dostepna powierzch-
nia biurowa klasy profesjonalnej w Rybniku
wynosi zaledwie 2900 m kw., co $wiadczy
o ograniczonej podazy i duzym potencjale
absorpcyjnym lokalnego rynku.

Najemcy powierzchni biurowych

w Rybniku tworzg zréznicowang strukture,
w ktorej istotng role odgrywajg lokalni
przedsiebiorcy prowadzacy jednooso-
bowg dziatalnoé¢ lub niewielkie zespoty.
Preferujg oni uktad gabinetowy, czesto
wybierajgc kamienice lub odrestauro-
wane biurowce. Wsérdd najezestszych
branz dominujg kancelarie prawne,

biura doradztwa podatkowego, agencje
nieruchomosci, ttumacze przysiegli oraz
biura podrézy. Uzupetnieniem rynku sg
placowki bankowe, zazwyczaj zlokalizo-
wane na parterze, oraz prywatne placéwki
medyczne oferujgce ustugi komercyjne.

Oprocz lokalnych przedsiebiorcéw, istotng
grupe najemcéw stanowig podmioty
korporacyjne oraz srednie i duze firmy,
ktére poszukujg nowoczesnej powierzchni
biurowej o wysokim standardzie, wybiera-
jac najbardziej rozpoznawalne inwestycje
w miescie.

Pod koniec 2025 roku w Rybniku przeana-
lizowano blisko 270 podmiotow gospo-
darczych, ktére wynajmuja powierzchnie
biurowe na terenie miasta. Firmy te repre-
zentujg szeroki wachlarz branz, co $wiad-
czy o zréznicowaniu lokalnego rynku oraz
jego atrakeyjnosci dla przedsiebiorcéow.

Rynek powierzchni biurowych w Rybniku
charakteryzuje sie wyrazng dominacjag
firm $wiadczgcych ustugi dla biznesu,
ktére stanowig az 42% najemcow. To
pokazuje, ze miasto petni istotng role jako
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lokalne centrum operacyjne dla podmio-
téw doradczych, finansowych, prawnych
czy ksiegowych. Drugim co do wielkosci
sektorem jest produkcja (15%), co wska-
zuje na silng obecnos¢ zaktadow prze-
mystowych z rozbudowanym zapleczem
administracyjnym.

Znaczacy udziat ma réowniez sektor
zdrowia (10%), ktory obejmuje placowki
medyczne i gabinety specjalistyczne,

a jego stabilnos¢ czyni go waznym filarem
rynku. IT (8%) oraz dwa sektory o réw-
nym udziale - handel i logistyka (po 6%)

- reprezentujg dynamiczne branze, ktére
korzystajg z biur do zarzgdzania opera-
cjami i projektami. Do tej grupy zaliczy¢
mozna tez branze ustug budowlanych
(4%).Pozostate 9% przypada na réoznorod-
ne podmioty, co swiadczy o zréznicowa-
niu i elastycznosci lokalnego rynku.

Taka struktura najemcow wskazuje na
zrownowazony rozwdj Rybnika jako osrod-
ka biznesowego, tgczgcego tradycyjne
sektory z nowoczesnymi ustugami.

Rybnik moze by¢ traktowany jako atrak-
cyjna alternatywa pod wzgledem kosztéw
dla lokowania biznesu. Pod koniec 2025
roku stawki w miescie sg znaczgco nizsze
niz dla obiektéw klasy A w Katowicach
(do 15 EUR/m kw miesiecznie) a ich $redni
poziom wynosi 8-12 EUR/m kw/miesigc.
Podobnie jak w innych mniejszych o$rod-
kach biurowych w kraju, rowniez tutaj
wynajmujgcy preferujg rozliczanie w PLN.

W wiekszosci przypadkow w czyn-

szu zawarte sg optaty za utrzymanie
powierzchni wspdlnych, natomiast
najemcy zobowigzani sg do optacenia
medidw, wedtug odczytow z licznikow.
W przypadku biurowcéw o wyzszym
standardzie, optaty eksploatacyjne nie
przekraczajg 24 PLN/m kw./miesigc.

Szeroko rozumiane zachety dla najemcéw,

ktoére wystepujg w rozwinietych rynkach,
w Rybniku raczej nie wystepuja. Najemcy
optacajg dostosowanie powierzchni
ponad stan obecny na wtasny koszt.
Rowniez zwolnienia z optat czynszéw nie
sg uwzgledniane podczas umowy najmu,
wyjgtkiem moga by¢ umowy najmu na
dtuzszy okres, w projektach o najwyzszym
standardzie w miescie.

O ile w najwiekszych osrodkach biuro-
wych standardem na rynku sg 5-7 letnie
umowy najmu w Rybniku zdecydowana
wiekszo$¢ umdw zawierana jest na czas
nieokreslony z kilkumiesiecznym okresem
wypowiedzenia, natomiast nieruchomo-
$ci najwyzszej jakosci preferujg dtuzsze
umowy, zazwyczaj 3-5 letnie.

AT :'i""1" Ty

”l""l!l
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Zrédto: Urzad Miasta Rybnika
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Mapa 3: Obiekty biurowe, handlowe i hotelowe
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' 7 Raciborska 35A
! 23 Rymera19J
' 8 Dworek 1A
) 24 Rymera19
! 9 Rudzka 3
. 25 Gral Aluminium
p 10 Wodzistawska 14
1 Wiejska 7 26 Pod Lasem 44A @ oferta hotelowa
12 Powstancéw Slaskich 3 27 Rudzka 65 1 Hotel przy Mtynie
IR 13 JF.Biatych5 28 Lipowa 17 2 Hotel Politanski
14 Przemystowa 3 29 Podmiejska 95 Park Biznesu 3 Hotel Korona
15 Przemystowa 11 30 Sygnaty 62 4 Biaty Dom
16 Przemystowa 13 31 Gliwicka 90 (w budowie) 5 Bel Mon Resort - Hotel Lili
rybnik.eu 21 rybnik.eu 22



Zrodto: Urzad Miasta Rybnika

Potencjat ludzki

Fundamentem rynku atrakcyjnego dla inwe-
storéw z branzy nowoczesnych ustug dla biz-
nesu jest dostepnosé¢ pracownikéw gotowych
do podjecia zatrudnienia. Liczba ludnosci
Rybnika wraz z Subregionem Zachodnim
Wojewddztwa Slaskiego to 597 456 oséb,

z czego 367 847 to ludzie w wieku produkeyj-
nym stanowigcy potencjalng pule talentow
dla firm decydujgcych sie na inwestycje

w regionie.

Dane zwigzane z bezrobociem potwier-
dzaja silng pozycje Rybnika jako lokalizacji
atrakcyjnej dla inwestoréw i pracownikéw
w regionie. Miasto odnotowuje najnizszy
w subregionie poziom bezrobocia - 3,6%,
bedacy jednoczesnie ponizej sredniej dla
kraju. Stopa bezrobocia dla pozostatych
lokalizacji subregionu przyjmuje wartosci
miedzy 4,3% a 6%, pozostawiajac prze-
strzen do rozwoju i lokowania w regionie
nowych inwestycji z zapewnieniem dostep-
nosci puli talentow.

g

Tabela 5: Poziom bezrobocia w Subregionie Zachodnim Wojewédztwa Slaskiego

Region

Powiat raciborski

Powiat rybnicki

Powiaty
Powiat
wodzistawski
Jastrzebie - Zdroj
Miasta na
prawach Rybnik
powiatu
Zory

Zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny (dane na koniec wrzeénia 2025 r.)

rafton

Gi Group Holding

Stopa bezrobocia

4,4%

6,1%

5,9%

4,3%

3,6%

4,3%

Rynek pracy

Miasto Rybnik

Tabela 6: Dostepnosé talentéow w ramach wybranych specjalizacji

Obszar specjalizacji Liczba osdb zatrudnionych

Rozwéj oprogramowania 1153
Obstuga klienta 903
Finanse i ksiegowos¢ 696
Zarzadzanie tancuchem dostaw 455

Zrédto: Opracowanie wtasne Grafton Recruitment na podstawie danych z portalu LinkedIn dla Rybnika
i Subregionu Zachodniego Wojewédztwa Slaskiego

WYNAGRODZENIA

Najbardziej rozwinietymi osrodkami miej-
skimi potudnia Polski sg Krakéw i Katowice.
Analizujac mozliwosci, inwestorzy z bran-
zy nowoczesnych ustug czesto wtasdnie

w tych miastach decydujg sie ulokowaé
biznes. Wigze sie to z wysokim poziomem
rozwoju wspominanych rynkow ale réwniez
z duzym ich nasyceniem. Stwarza to szan-
se dla Rybnika i Subregionu Zachodniego
Wojewddztwa Slaskiego jako lokalizacji
gdzie warto lokowa¢ nowoczesne ustugi

‘ dla biznesu.

Przemawia za tym dostepna pula talen-
téw oraz atrakeyjnos¢ kosztowa zwigzana
z utrzymaniem pracownikéw. Przecietne
miesieczne wynagrodzenie w Rybniku
jest zauwazalnie nizsze w poréownaniu do
wymienionych osrodkéw. Réznice sg row-
niez widoczne dla wybranych specjalizacji:
rozwoju oprogramowania, obstugi klienta,
finansoéw i ksiegowosci oraz zarzgdzania
tancuchem dostaw.

Tabela 7: Srednie miesieczne
wynagrodzenie brutto

Srednie miesieczne

Miasto wynagrodzenie
(PLN)

Rybnik 791217

Katowice 10 051,54

Krakow 10 455,44

Zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny (dane za 2024 r.)

rybnik.eu

DOSTEP DO WYKWALIFIKOWANEJ
KADRY

Miasto Rybnik wraz z Subregionem
Zachodnim Wojewddztwa Slgskiego prze-
chodzi dynamiczng transformacje gospo-
darcza, co wptywa na lokalny rynek pracy.
Region historycznie zwigzany z przemystem
ciezkim i gornictwem, obecnie stawia na
rozwéj rynku nowoczesnych ustug i techno-
logii. Transformacja gwarantuje dostep do
wykwalifikowanych pracownikow i zacheca
inwestoréw do lokowania i budowania
biznesu w tej czesci Polski.

Analiza puli talentéw w specjalizacjach
charakterystycznych dla branzy nowo-
czesnych ustug i technologii, potwierdza
trwajacy transformacje oraz unaocznia
mozliwosci zatrudnienia wyspecjalizowa-
nej kadry.

Zrodto: Hostersi

23 rybnik.eu
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Rynek pracy Miasto Rybnik

Tabela 8: Wynagrodzenie wg wybranych specjalizacji (PLN/miesiac)

Rybnik Katowice Krakow
Min. Max. Min. Max. Min. Max.

ROZWOJ OPROGRAMOWANIA

Software Developer (.NET, Java, PHP) 8000 12000 8500 13000 9000 14000 Od ponad 20 lat rozwijamy swojg dziatalnos¢ Wszystko to sprawia, ze Rybnik stanowi atrakcyjne miej-

Senior Software Developer (NET, Java, PHP) 12 000 18 000 13 000 19 000 14 000 20 000 w Rybniku, poczgtkowo jako SARE sp. z 0.0, a dzis jako sce zarowno do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
: Digitree Group - spotka akeyjna notowana od 2016 jak i do dtugofalowego inwestowania, a w potaczeniu

Frontend Developer 7000 12 000 7 500 13 000 8 000 14 000 ] . . . a_¢ . . - oA G . B
Rt . roku na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie. z rozwojem edukacji w miescie, warunki do budowy s

Senior Frontend Developer 12 000 18 000 13 000 19 000 14 000 20 000 — W tym czasie zbudowalismy silny zespot ekspertow, i rozwoju biznesu stworza jeszcze solidniejsze podstawy . :I-\

DevOps Engineer 8000 14 000 8500 15 000 9000 16 000 z ktérych wiekszos¢ wywodzi sie wtasnie z Rybnika do rozwoju przedsiebiorczosci.

- - i okolic. To dzieki ich wiedzy, doswiadczeniu i profesjona- -
Senior DevOps Engineer 14 000 18 000 15 000 19 000 16 000 20 000 lizmowi mozemy z powodzeniem konkurowaé z firmami +: 5
OBSLUGA KLIENTA z wiekszych osrodkow - w kraju i za granica. =

- . . . Przemystaw Marcol
Mtodszy Specjalista 5000 6 000 5200 6500 5300 6 800 Rybnik to nie tylko zaplecze kadrowe - to réwniez Cztonek Zarzadu
Specjalista 6000 7500 6500 8 000 6 800 8500 dynamiczne $rodowisko biznesowe. Mielismy okazje Digitree Group S.A
realizowac¢ projekty we wspotpracy z lokalnymi firmami
Starszy Specjalista 7500 9500 8 000 10 000 8 500 10 500 . o g . . . X
i przedsiebiorcami, ktorych profesjonalizm i otwar-
Lider 9500 14 000 10 000 15 000 10 500 15 500 tos¢ na innowacje stanowig warto$¢ sama w sobie.
Manager 14 000 20 000 15 000 21000 15 500 22 000 W momentach wymagajacych elastycznosci lub
. wsparcia moglismy liczy¢ na konstruktywng wspotprace
e, Lo z wtadzami samorzgdowymi.
Mtodszy Ksiegowy 5200 6500 5500 6 800 5700 7500 Miasto ma bardzo duzy potencjat - dysponije dobrg
Ksiegowy 6500 8500 6800 9000 7500 9500 lokalizacjg i stale rozwijajgca sie infrastruktura.
Starszy Ksiegowy 8 500 12 000 9000 13 500 9500 14 500
Lider zespotu 12 000 15500 13500 16 500 14 500 17 500
Manager 15500 21000 16 500 22 000 17 500 23 000
ZARZADZANIE tANCUCHEM DOSTAW
Logistyka
Mtodszy Specjalista 5000 6 000 5200 6 500 5200 6 500
Specjalista 6 000 8 000 6 500 8 500 6 500 8 500
Starszy Specjalista 8 000 10 000 8 500 11000 8 500 11000
Lider zespotu Uoielel® Lol Leler LR ulieiole L 001 Rybnik to miasto, ktére potrafi taczy¢ energie lokalnych Wazne jest réwniez potozenie geograficzne miasta.
Manager 14 000 17 000 15 000 18 000 15 000 18 000 talentow z potencjatem globalnego rynku. W fireup Rybnik znajduje sie blisko duzych lotnisk - Katowice-
. od lat budujemy miedzynarodowe projekty techno- Pyrzowice i Krakéw-Balice - co utatwia szybkie
Zakupy operacyjne . . . . . T 2, (g B
logiczne, a jednoczesnie czerpiemy z sity rybnickiej podréze biznesowe. Dodatkowo mamy swietne pota-
Mtodszy Specjalista 5200 6500 53500 6800 5500 6800 spotecznosci IT. Coraz wiecej specjalistow z regionu czenia kolejowe w kierunku Czech, Austrii i Niemiec
Specjalista 6 500 8000 6800 8500 6 800 8500 wybiera Rybnik nie tylko ze wzgledu na jakos$¢ zycia, ale umozliwiajace wygodny i bezposredni dostep do
takze na mozliwosci zawodowe, jakie stwarza lokalny rynkoéw Europy Zachodniej. To miasto z charakterem,
Starszy Specjalista 8 000 11000 8 500 12 000 8 500 12 000 X . . . . . . . . - . s
ekosystem firm technologicznych. Miasto stato sie ktore potrafi przyciggac ludzi z pasjg i wspierac firmy
Lider zespotu 11000 15000 12 000 16 000 12000 16 000 miejscem, ktore agreguje specjalistow z catego regionu myslace globalnie.
Manager 15 000 17000 16 000 18 000 16 000 19 000 - z Rybnika, Zor, Wodzistawia, Jastrzebia czy Raciborza.
Planowanie zapotrzebowania fireup.pro dziata jako Software House, wspodtpracujagc
TS ee e — B Ty P Iy p— z partnerami z Europy Zachodniej. Nasza prace opiera-
e my na realnej wspdtodpowiedzialnosci za produkt oraz Adam Krosny
Specjalista 6500 8000 6500 8500 7500 9000 proaktywnosci. CEO fireup.pro
Starszy Specjalista 8000 11000 8500 11500 9000 11500 To podejécie jest mozliwe dzieki doéwiadezonym
Lider zespotu 11000 15 000 11500 15 500 11500 16 000 zespotom i bardzo niskiej rotacji specjalistow, co
w branzy technologicznej jest wartoscig samg w sobie.
Manager 15 000 17 000 15500 18 000 16 000 19 000 X k i , . .
Efekt jest jasny: 100% klientow zostaje z nami po
Zrédto: Opracowanie wtasne Grafton Recruitment pierwszym pI’OJekCIe, bo W|edza, ) Wspo’fpraca Z nami f I reu ro
Mlod.sz.y Specjalista - cyio.roku do.éwiadczenia jest op’facalna w d’fugim terminie. p. p
Specjalista - 1-3 |lat doswiadczenia OWER T6) CHANGE [T
Starszy Specjalista - 3-5 |lat doswiadczenia
Lider - przynajmniej rok doswiadczenia jako lider
Manager - przynajmniej rok doswiadczenia jako manager
N TR
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Zrodto: Urzad Miasta Rybnika

Wsparcie i obstuga inwestora

INICJATYWY BIZNESOWE

Silne relacje biznesowe i edukacja sg kluczo-
wym elementem sukcesu w prowadzeniu
biznesu. Obecni oraz przyszli przedsiebior-
cy z Rybnika moga pogtebiaé¢ biznesowsg
wiedze w trakcie spotkan edukacyjno-
-networkingowych ,Rybnik dla biznesu”

oraz ,Przedsiebiorcze Rybniczanki”. Dzieki
udziatowi w spotkaniach przedsiebiorcy
majg okazje wymieniac sie doswiadczeniem,
dzieli¢ sie wiedzg i wspotpracowad, co pro-
wadzi do synergii i wzrostu biznesowego. Dla
0s6b planujgcych rozpoczecie dziatalnosci
gospodarczej, jest to rowniez doskonata oka-
zja do uzyskania praktycznych wskazowek
dotyczacych przygotowania sie do otwarcia
wiasnego biznesu.

Miasto organizuje najwieksze wydarzenie
biznesowe w regionie - Konferencja Rybnik
dla Biznesu. To wydarzenie podczas, ktorego
w czesci porannej odbywajg sie szkolenia

i warsztaty, natomiast w czesci popotudnio-
wej odbywa sie uroczysta gala - wreczenie
nagrod dla przedsiebiorcow i uczniow szkot

$rednich, prelekcja goscia specjalnego, a tak-
ze rozmowy networkingowe. Wydarzenie
podczas catego dnia gromadzi ok. 300
uczestnikow.

ULGI KSSE W PODATKU DOCHODOWYM
CIT/PIT

Przedsiebiorcy rozwijajacy sie i inwestuja-
cy w Rybniku mogg skorzystac¢ z pomocy
publicznej w formie ulg w podatku dochodo-
wym CIT/PIT - ponoszac naktady inwe-
stycyjne lub tworzgc nowe miejsca pracy.
Ulgi te przyznawane sg w formie decyzji

o wsparciu przez Katowickg Specjalng Strefe
Ekonomiczng w wysokosci 40%, 50% lub
60% poniesionych kosztéw inwestycyjnych
lub dwuletnich kosztow zatrudnienia na
nowo stworzonych miejscach pracy.

ZWOLNIENIE Z PODATKU

OD NIERUCHOMOSCI

Zwolnienia z podatku od nieruchomosci
dla nowo wybudowanych budynkéw lub
ich czesci przeznaczonych na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej. Zwolnienie takie

stanowi pomoc de minimis, dostepne jest
do konca 2027 roku.

Korzysci dla przedsigbiorcow:

«  Zwolnienie z podatku od nieruchomo-
4ci na okres do 3 lat od daty uzyskania
prawa do zwolnienia (dotyczy nowo
wybudowanych po 1 stycznia 2025 roku
na podstawie zgtoszenia lub pozwole-
nia na budowe budynki oraz ich czesci
zajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej).

Wsparcie w rozwoju nowych branz
i tworzeniu miejsc pracy.

WSPARCIE URZEDU MIASTA

W Urzedzie Miasta obstuga inwestorow
zajmuje sie Biuro Obstugi Inwestora,

ktore reprezentuje Dawid Strupowski -
Petnomocnik Prezydenta Miasta ds. Obstugi
Inwestora. W urzedzie dziata rowniez
jednostka przeznaczona do wsparcia
przedsiebiorczoéci, a takze do opracowania
i koordynowania realizacji strategii rozwoju
miasta - Wydziat Rozwoju Miasta.

rybnik.eu
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Wsparcie i obstuga inwestora

Miasto Rybnik

Wybrani inwestorzy w Rybniku
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TESKO STEEL

PURMO

Wyréznienia
Smart City Awards

W 2024 r. Rybnik zostat Laureatem
konkursu Smart City Awards

w kategorii Smart City od 100 tys.
do 300 tys. mieszkancow.

Miasto zostato docenione za
strategie wdrazania innowacyjnych
rozwigzan technologicznych, polep-
szajgcych zycie miasta. Miasto
posiada wdrozony Rybnicki System
Informacji Przestrzennej (RSIP) oraz
aplikacje miejska halo!Rybnik, ktéra
integruje ustugi miejskie i umozli-
wia aktywny udziat mieszkancow
w zyciu miasta, a przetomowe pro-
jekty (skaning miasta 3D, system
kamer z Al, modernizacja trans-
portu publicznego) pozytywnie
wptywajg na jakos¢ zycia miesz-
kancow oraz srodowisko, przyczy-
niajac sie do transformacji Rybnika
w Rybnicki Okreg Wodorowy.

Ziota Gmina na 5!

Rybnik od 2023 roku znajduje sie
w pierwszej dziesigtce najlepiej
ocenianych miast i gmin w zakre-
sie obstugi potencjalnych przed-
siebiorcow i inwestorow.

Ogodlnopolskie badanie ,Gmina
na 5” przeprowadza Instytut
Przedsiebiorstwa Szkoty Gtownej
Handlowej w Warszawie. W 2025
roku Rybnik zajgt 9. miejsce

w Polsce i po raz kolejny wyrdz-
niony zostat tytutem ,Ztota Gmina
na 5!, czyli gmin, ktére co naj-
mniej trzy razy z rzedu uzyskaty
najwyzszg ocene w rankingu, co
potwierdza state utrzymywanie
najwyzszego poziomu obstugi
inwestorow.

Pozycja Rybnika w badaniu:

2025 rok - 9 miejsce w Polsce
2024 rok - 3 miejsce w Polsce
2023 rok - 6 miejsce w Polsce

rybnik.eu
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Kontakty

Miasto Rybnik

Rybnik

Urzad Miasta Rybnika

ul. Bolestawa Chrobrego 2, 44-200 Rybnik

rybnik.eu

Dawid Strupowski

Petnomocnik Prezydenta Miasta ds. Obstugi Inwestora

Biuro Obstugi Inwestora
tel. (+48) 501110 265, (+48) 32 43 92 152
e-mail: inwestor@um.rybnik.pl

savills

Savills Polska
al. Jana Pawta Il 22, Warszawa, 00-133
savills.pl

Wioleta Wojtczak

Head of Reasearch

tel. (+48) 600 422 216
e-mail: wwojtczak@savills.pl

grafton|

Gi Group Holding

Grafton Recruitment Sp. z o.0.
ul. Mariacka 33, 40-014 Katowice
pl.grafton.com/pl

Danuta Protasewicz

Regional Manager

tel. (+48) 697 038 948

e-mail: danuta.protasewicz@grafton.pl

Alina Rozek

Naczelnik Wydziatu

Wydziat Rozwoju Miasta

tel. (+48) 32 43 92 256
e-mail: biznes@um.rybnik.pl

Jarostaw Jachura

Reasearch

tel. (+48) 507 334 167

e-mail: jaroslaw.jachura@sauvills.pl

Natalia Nijak

Division Manager - Business Services & Corporate
tel. (+48) 663 220 103

e-mail: natalia.nijak@grafton.pl

rybnik.eu
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